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Sammanfattning

Detaljplanen ger forutséttning for en flexibel och langsiktig anvindning av
fastigheten genom att mojliggora olika typer av centrumverksamheter.
Detaljplanen mgjliggor ocksa ny bebyggelse 1 form av en eller flera mindre
komplementbyggnader. Detaljplanen innehéller bestimmelser som syftar till att
virna byggnadernas karaktdrsdrag och kulturhistoriska vérde.

Planomradet ligger vid Klockarvidgen i Huddinge centrum och &r bebyggt med tva
byggnader.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora en betydande
miljopéverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobedomning goras.

Detaljplanen stimmer verens med kommunens dversiktsplan.
Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Négot genomforandeavtal tecknas inte, eftersom detaljplanen inte medfor nagra
atgdrder som behover regleras i ett sddant avtal. Eventuella kostnader som uppstar
vid fastighetsreglering mellan fastigheterna Alen 3 och Tomtberga 3:1 hanteras
genom en separat overenskommelse mellan berdrda parter.

Detaljplan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att sikerstilla att den padgéende anvidndningen av
fastigheten Alen 3 6verensstimmer med gillande planbestimmelser. Planen syftar
ocksa till att skapa forutsattningar for en mer flexibel och langsiktig anvindning
av fastigheten genom att mdjliggora olika typer av centrumverksamheter. Den
befintliga detaljplanen tillater virmecentral och tvittstuga. Den nya detaljplanen
tillater en bredare anvindning med kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler,
vuxenutbildning samt littare vard.

Detaljplanen mojliggdr ny bebyggelse i form av en eller flera mindre
komplementbyggnader.

Detaljplanens syfte dr ocksa att sékerstélla att de kulturmiljovéarden som finns pa
platsen vérnas.



Plandata

Hllustration som visar planomrddet med vit streckad linje. Kdlla: Huddinge "
kommun.

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markfoérhallanden
Planomridet omfattar en yta om cirka 0,25 hektar och inkluderar fastigheten Alen
3, som dgs av Huddinge Samhillsfastigheter AB, samt en mindre del av
fastigheten Tomtberga 3:1, vilken dgs av Huddinge kommun och ska dverforas till
Alen 3 genom fastighetsreglering i samband med att detaljplanen antas.

Planomradet ligger i anslutning till Huddinge centrum och omges av bade
bebyggelse och naturomrdden. Planomrédet gréinsar till Tomtberga kyrkogérd 1
nordost och till ett gronomrade i norr och nordvést. S6der om planomréadet finns
flerbostadshus ldngs Klockarvigen.

Marken dr huvudsakligen hardgjord med byggnader och asfalterade ytor men
Overgar i skogsterrdng i de norra och nordvéstra delarna av planomradet.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggér anvindningen centrum med kontor, hantverk, kultur- och
fritidslokaler, vuxenutbildning samt léttare vérd i befintliga byggnader.
Detaljplanen tillater nya mindre komplementbyggnader pé befintlig innergard.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om bland annat utformning och varsamhet
som syftar till att virna byggnadernas och miljons kulturhistoriska virde,
arkitektoniska uttryck och betydelse for stadsbilden.



Bebyggelse

Inom planomréadet finns tva byggnader uppforda runt ar 1955. Byggnaderna
uppfordes som panncentral och centraltvittstuga kopplade till punkthusen med
bostidder langs Klockarvigen men anvinds i dag for andra &ndamal.
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lygbild som visar punkthuse, panncei;tralen och cefal;izéittstugan ldngs
Klockarvigen. Kdlla: Huddinge kommun, 2025.

Panncentralen dr den storsta byggnaden med fyra plan varav tre ligger i suterring
mot sydvist. Byggnaden dr ombyggd och inrymmer i dag kontor, konferens- och
samtalsrum, behandlingsrum, musik- och studiorum, matsal, omkladningsrum,
forradd och teknikutrymmen. Byggnadens totala bruttoarea dr cirka 1 530 kvm.




Den mindre byggnaden &r centraltvittstugan i tva plan varav ett ligger i suterring
mot sydvést. Byggnaden dr ombyggd invindigt och inrymmer i dag kontor,
samlingsrum, personalutrymmen, verkstéder, teknikutrymmen och andra
stodfunktioner. Byggnadens totala bruttoarea ar cirka 785 kvm.

Centraltvittstugan, gavel mot Kyrkogardsvigen. Kdlla: Huddinge kommun, 2025

I anslutning till byggnaderna finns hardgjorda ytor for bland annat parkering samt
en gdngvig med trappa som forbinder Kyrkogéardsvégen och Klockarvigen.



Gestaltning

Panncentralen och centraltvittstugan har ett formsprék typiskt for funktionalismen
under 1940- och 50-talen med enkla rektanguldra volymer, robusta material, och
generdsa fonsterpartier. Panncentralen har en industriell karaktir med betong i
bottenvaningen, ljus putsad fasad och inslag av rostbrun plat. Panncentralen har
en asymmetrisk takutformning som hédnger ihop med de ursprungliga funktionerna
inuti byggnaden. Centraltvittstugan dr mindre &n panncentralen och har en
enklare utformning. Byggnaden har rektangulér planform och laglutande
symmetriskt sadeltak. Fasaderna ar gjorda 1 rott tegel i munkférband med ett
dekorativt avslut av snedstillda stenar under takfoten.
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Bygglovshandling fran dr 1954/56 som visar byggnaderna frdan Klockarvdigen.

FASAD MOT MORDVAST AV PAMNCENTRAL 0CH CENTRALTVATFITUGA HARN

Bygglovshandling fran dr 1954/56 som visar byggnaderna fran skogspartiet i
nordvdst.

Landskapsbild/stadsbild

I norr och nordost avgrinsas planomradet av naturmark pa en liten h6jd och
Tomtberga kyrkogérd med lugn och 6ppen karaktir. I sdder och véster ligger
flerbostadshus i form av punkthus och 1 sydost ett omrdde med stjdrnhus och
skogspartier.



Den byggritt for komplementbyggnad som mojliggors i detaljplanen placeras pa
panncentralens baksida, mellan panncentralen och naturmarken som ligger pa en
hojd, och far en liten volym. Detaljplanen bedoms inte paverka stads- och
landskapsbilden negativt.

Ljus och vindférhdllanden

Platsens topografi och vegetation tillsammans med befintliga byggnader ger
skydd mot vind pa innergarden. Bade ute- och innemiljo bedoms ha goda
ljusforhallanden. Ingen fordndring av befintliga byggnader foreslas. Den byggritt
for komplementbyggnad som mojliggdrs far en placering och utformning som inte
bedoms paverka ljus- eller vindforhallanden.

Tillgéinglighet

Befintlig bebyggelse ar anpassad efter omrddets nivéskillnader, vilket gor att
byggnaderna kan nas fran flera nivier. Panncentralen &r utrustad med en
tillgdnglighetsanpassad hiss som sékerstiller god invandig tillgénglighet.

Réddningstjdnst

Forslaget innebér ingen fordndring gillande rdddningstjénstens framkomlighet.
De befintliga byggnaderna pa Alen 3 nis fran Klockarviigen och fran
Kyrkogérdsvagen. Framkomligheten for utryckningsfordon bedoms vara
tillracklig.

Avfallshantering

Avfallskrl planeras vara placerade pd kvartersmark. Utrymme for avfall finns
planerat i anslutning till bdde Kyrkogardsviagen och Klockarviagen. Himtning av
avfall ska ske enligt gillande avfallsforeskrifter och planeras ske bade fran
Klockarvigen och Kyrkogardvagen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i anslutning till Huddinge centrum, som erbjuder ett brett
utbud av offentlig och kommersiell service, sisom vardcentral, tandvérd, skolor,
kommunhus, handel, restauranger och kollektivtrafik.

Detaljplanen mojliggor lokaler for verksamheter som kan utgora bade offentlig
och kommersiell service, exempelvis kontor, utbildningsverksamhet,
foreningslokaler samt léttare former av vérd och hilsa. Detaljplanen medfor ett
begrinsat eget servicebehov, och skapar forutsédttningar for att bidra till det lokala
serviceutbudet och komplettera centrumfunktionerna i ndromradet.

Arbetsplatser

De cirka 53 arbetsplatser som finns pa fastigheten 1 dag kan, genom den @ndrade
anvindningen, finnas kvar. Detaljplanen medger en storre bredd av verksamheter
anidag.

Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplanen innebér inga fordndringar av gatustrukturen. Tillgédngligheten for
géende, cyklister och biltrafik behdlls genom Klockarvigen och



Kyrkogérdsvéagen. Inga nya végar, genomfarter eller trafikanlédggningar skapas,
och ingen allmén plats tas i1 ansprék for trafikindamal.

Transportvigar in till planomradet visas nedan. Bilister och cyklister kan antingen
kora fran Klockarvigen eller Kyrkogardsvagen. Om trafikanten kommer fran
Kyrkogérdsvégen finns det utrymme for parkering inom planomridet med in- och
utfart fran gatan. Fran Klockarvédgen behdver trafikanten ta sig in till planomradet
via kvartersmark pa fastigheterna Alen 1 och Alen 2. Fér bilister med
rorelsehinder gar det dven att parkera om bilisten kommer frdn Klockarvigen och
upp via Sjodalsbacken. Fotgidngare har samma mdjligheter som bilister och
cyklister att ta sig till planomradet men kan ocksa ga via trappor fran
Klockarvégen.

Gatundit runt Alen 3.

Behovet av godstransporter till verksamheterna inom omradet bedoms vara
begrinsat till ca 1-2 leveranser per vecka. Vindmgjligheter och angdringsytor
finns bade fran Kyrkogardsvigen och Klockarvigen.

Kollektivtrafikforsorjningen ér god. Planomréadet ligger cirka 500 meter (8-10
minuters gangvag) fran Huddinge pendeltagstation. Busshallplatser finns langs
Kommunalvigen med flera linjer mot bland annat Huddinge sjukhus,
Flemingsberg, Skdarholmen och Huddinge centrum.
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Ilustration som visar fo"réslagen parkeringslosning for fastigheteﬁ utlfm"ln dagens
verksamheter. Kdlla: Structor och Cedervall Arkitekteker

Parkeringsbehov

I Huddinge kommuns parkeringsprogram finns parkeringstal for olika typer av
verksamheter. Parkeringstalen dr dven anpassade efter ndrheten till kollektivtrafik.
Planomradet ligger inom zon A vilket betyder att omradet ar vil kollektivtrafik-
forsorjt. De verksamheter som foreslas inom planomréadet &r i huvudsak tva typer
av verksamheter: kontor och dagens anvédndning, vilket &r kultur- och
fritidslokaler samt léttare vard.

Parkeringsprogrammet anger parkeringstal for kontor men inte for dagens
anvindning utan kréver darfor en sdrskild parkeringsutredning éver hur behovet
véntas bli. D4 detaljplanen ligger inom zon A har dven fastighetsdgare mojlighet
att ansokan om reduktion av parkeringstalet om fastighetsdgare infor ett antal
mobilitetsatgdrder. Mobilitetsatgdrderna har till syfte att minska bilbehovet och
framja resor med géng, cykel och kollektivtrafik. Val av mobilitetsatgarder ska
stimma dverens med de riktlinjer som finns for verksamheter enligt kommunens
gillande parkeringsprogram. Det innebédr bland annat att erbjuda anstéllda och
verksamma en sd kallad gron resplan for att frimja hallbara resor. Om
fastighetségaren onskar reduktion av antalet bilparkeringar behover
fastighetsidgaren kontakta kommunen for att ta fram mobilitetsavtal dér
kommunen gbér beddmningen om den grona resplanen ar tillricklig for att kunna
reducera antalet bilparkeringar. Mobilitetsavtalet ska sedan bifogas vid
bygglovsansokan dér parkeringsbehovet redovisas.

Den grona resplanen bor anpassas efter verksamheten. Huddinge kommuns
parkeringsprogram redogor exempel pa vad en gron resplan kan innehalla:
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e Inforande av parkeringsavgifter pa arbetsplatsen (6nskvart om brukaren av
parkeringsplatsen betalar per gdng och inte genom méanadsabonnemang).

e Bra dusch- och omklddningsrum for att underlétta for gdende och
cyklister.

e Individuell transportradgivning till de anstillda.

e Tjinstebilpool som minimerar behovet av att pendla med egen bil till
jobbet for att den behovs 1 tjdnsten.

e Tjinstecyklar till de anstéllda.

e (Genomfora arliga ’prova pa” kampanjer, till exempel
testresendrskampanjer for kollektivtrafik och testtramparkampanjer for
cykling.

e Subventionerat kollektivtrafikkort till anstéllda.

I Tabell 1 visas parkeringsbehovet utifrain kommunens parkeringstal och den
sdrskilda utredningen om dagens anvéndning bedrivs inom fastigheten. 2
parkeringsplatser foreslas for rorelsehindrade for att uppna behovet av att kunna
parkera till bada husen.

Kontor
Fordon D'?ggn's
Utan reduktion | Mojlig reduktion (30 %) | anvandning
Bil 24 st 17 st 12 st
Cykel 32 st Ej mojligt 30 st

Tabell 1. Visar parkeringsbehovet for detaljplanens verksamheter.

Parkeringsutformning

For att uppné parkeringsbehovet har exploatoren foreslagit hur parkeringar kan
placeras inom detaljplanen enlig illustration nedan, totalt 17 bilparkeringsplatser
samt 32 cykelparkeringar. I [dsningen behdver parkeringsplatser delvis placeras
utanfor planomradet, lings panncentralens fasad mot Klockarvégen, vilket innebar
att fastighetségaren behover sékerstilla tillgdngen till dessa platser genom att
teckna servitutsavtal som reglerar bade angoring och nyttjande av
parkeringsplatserna.
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Hllustration som visar foreslagen parkeringslosning for fastigheten vid ett
scenario med bara kontorsverksamhet. Kdlla: Structor och Cedervall Arkitekteker

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen har hanterats enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet har bedrivits med ett standardforfarande. Ett
planprogram har inte bedomts nddvandigt.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestammelser

Nedan framgér motiven till bestimmelserna 1 plankartan. Planbestimmelserna ar
upprittade med utgangspunkt i Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5,
beslutad 9 september 2020) och Boverkets allminna rdd om redovisning av
reglering 1 detaljplan (BFS 2021:6, beslutad 9 september 2020).

Anvdndningsbestdmmelser

Bestdmmelse om anvindning av kvartersmark C - Kontor, hantverk, kultur- och
fritidslokaler, vuxenutbildning samt ldittare vard

Motiv

Bestdmmelsen medger anvindningen kontor, hantverk, kultur- och
fritidslokaler, vuxenutbildning samt léttare former av vard och infors for att
skapa forutséttningar for langsiktig och flexibel anvindning. Bestimmelsen
mojliggor samhillsservice och kommersiell service, 1 enlighet med
oversiktsplanens malsittning om ett levande stadsdelscentrum. Aven
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samlingslokaler, repetitionslokaler och foreningslokaler med mera omfattas
genom begreppet kultur- och fritidslokaler. Med “’vuxenutbildning” avses
olika former av utbildning for vuxna som till exempel korskola, svenska for
invandrare eller yrkesutbildningar for vuxna.

Egenskapsbestimmelser

Varsamhetsbestimmelse ki - Fasadernas utformning med raka linjer, stora
fonsterpartier och enkla material ska bibehdllas. Gavelviggarna ska bibehdlla sin
siluett och nuvarande utformning utan takfot

Motiv

Bestammelsen infors for att tydliggdra ndgra av panncentralens viktigaste
karaktirsdrag och dess kulturhistoriska vérde. Panncentralens
funktionalistiska och industriella karaktir ska bibehallas. Byggnadens
uttryck som gott exempel pa 1950-talets funktionalism ska bevaras.
Byggnadens asymmetriska silhuett, ljusputsade fasad, generdsa ljusinslapp,
korta takfot, betong i bottenvaning och fonstersittning som speglar de
ursprungliga funktionerna ar karaktirsdrag som ska hanteras varsamt.

Varsamhetsbestimmelse k2 - Fasadernas utformning med raka linjer, stora
fonsterpartier och enkla material ska bibehdllas. Det dekorativa murférbandet i
form av utskjutande/skifistdillda tegelstenar under takfoten ska bevaras och vid
behov dterskapas med samma material och teknik vid renovering eller ombyggnad

Motiv

Bestimmelsen infors for att tydliggora négra av centraltvittstugans
viktigaste karaktirsdrag och dess kulturhistoriska vérde. Centraltvittstugans
funktionalistiska karaktér ska bibehallas. Byggnadens uttryck som gott
exempel pa 1950-talets funktionalism ska bevaras. Byggnadens flacka
sadeltak, enkla rektanguldra form, tegelfasader, generdsa fonsterytor med
indelning i tre lufter och fonstersittning som speglar de ursprungliga
funktionerna i byggnaden ar karaktdrsdrag som ska hanteras varsamt.

Utformningsbestdmmelse fi1 - Takformen ska vara flackt sadeltak

Motiv
Bestdmmelsen infors for att reglera takutformning. Den reglerade
utformningen motsvarar befintliga forhéllanden.

Utformningsbestimmelse f2 - Fasaderna ska vara av rott tegel

Motiv
Bestdmmelsen infors for att reglera fasadmaterial. Den reglerade
utformningen motsvarar befintliga forhillanden.

Utformningsbestimmelse f3 - Fasaden ovanfor bottenvdningen ska vara
ljusputsad. Betongkonstruktionen i bottenvaningen ska forbli synlig och far inte
tdckas av puts eller annat material. Den befintliga platbeklidnaden i rostbrun
farg far inte utokas och ska vid eventuell fordndring ersdttas med ljus puts

Motiv
Bestdmmelsen infors for att reglera utformning nir det géller fasadmaterial
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och kuldrer. Den reglerade utformningen motsvarar panncentralens
ursprungliga utformning och befintliga férhéallanden i huvudsak.

Utformningsbestimmelse fa - Fasaden ska vara ljusputsad

Motiv

Bestammelsen infors for att reglera utformning nar det giller fasadmaterial
och kuldrer. Den reglerade utformningen motsvarar panncentralens
ursprungliga utformning och befintliga férhéallanden i huvudsak.

Utfoérandebestimmelse b1 - Fasadernas tegelmurverk ska utforas i munkforband

Motiv

Bestdmmelsen infors for att reglera byggnadens utformning nér det giller
typen av murforband. Det reglerade utférandet motsvarar befintliga
forhdllanden.

Utforandebestimmelse bz - Grundldggning ska utféras sa att inga ingrepp gors i
befintlig markbeldggning

Motiv

Bestdmmelsen infors for att sdkerstilla att inga ingrepp gors 1 befintlig
markbeliggning i samband med att komplementbyggnad uppfors. P4 Alen 3
har fororeningar i jord under asfalterad yta patriaffats. Om en ny byggnad
ska uppforas méste den ges en grundkonstruktion som inte gor ingrepp i
marken och riskerar att sprida fororeningar.

Takvinkelbestimmelse o1 - Takvinkeln ska vara 10 grader

Motiv
Bestaimmelsen infors for att reglera takutformning. Den reglerade takvinkeln
motsvarar befintliga forhallanden.

PANNCENTRAL, SEKTINNY A=A

lllustration som visar det takfall bestimmelsen avser.

Takvinkelbestammelse 02 - Takvinkeln ska vara 45 grader
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Motiv
Bestdmmelsen infors for att reglera takutformning. Den reglerade takvinkeln
motsvarar befintliga forhéllanden.

pae i

PANNCENTRAL, SEKTIMY A=

1llustration som visar det takfall bestimmelsen avser.

Bestimmelse om hojd pé byggnadsverk hi - Hogsta nockhojd dr 39.5 meter over
angivet nollplan

Motiv
Bestdmmelsen infors for att reglera hojd pa byggnad. Den reglerade hdjden
Overensstimmer motsvarar befintliga forhillanden.

Bestimmelse om hojd pé byggnadsverk hz - Hogsta nockhojd dr 42.0 meter over
angivet nollplan

Motiv
Bestdmmelsen infors for att reglera hojd pa byggnad. Den reglerade hdjden
motsvarar befintliga forhallanden.

Bestimmelse om hojd pé byggnadsverk hs - Hégsta nockhojd dr 36.0 meter over
angivet nollplan

Motiv
Bestdmmelsen infors for att reglera hojd pa byggnad. Den reglerade hdjden
motsvarar befintliga forhallanden.

Bestimmelse om hojd pé byggnadsverk ha - Hogsta nockhojd dr 31.5 meter over
angivet nollplan

Motiv
Bestammelsen infors for att reglera hojd pa byggnad. Den reglerade hojden
motsvarar befintliga forhallanden.

Bestammelse om hojd pa byggnadsverk hs - Hégsta nockhojd dr 3.5 meter

Motiv
Bestdmmelsen infors for att reglera hojd pé byggnad. Bestimmelsen
sdkerstéller att komplementbyggnader far en volym som underordnar sig
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ovriga byggnader och som inte paverkar stads- och landskapsbilden
negativt.

Bestimmelse om begrinsning av markens utnyttjande prickad mark - Marken
far inte forses med byggnad

Motiv

Bestimmelsen infors for att begrinsa ytterligare byggnation i planomradet.
P& den prickade marken far inga byggnader uppforas. Marken kan dock
anvindas for andra &ndamal som till exempel parkering, vistelseytor eller
angoring.

Bestimmelse om begriansning av markens utnyttjande korsad mark - Marken fdir
endast forses med komplementbyggnad

Motiv
Bestdmmelsen infors for att gora det mojligt att uppfora mindre
komplementbyggnader, till exempel forrad.

Bestimmelse om utnyttjandegrad e1 - Storsta byggnadsarea dr 35.0 m?

Motiv

Bestdmmelsen reglerar storlek pd den eller de komplementbyggnader som
far uppforas pa korsad mark. Bestimmelsen sdkerstiller att
komplementbyggnader far en volym som underordnar sig 6vriga byggnader
och som inte paverkar stads- och landskapsbilden negativt.

Genomforandefragor
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Planomradet omfattar hela fastigheten Alen 3 som 4gs av Huddinge
Sambhillsfastigheter AB och del av fastigheten Tomtberga 3:1 som dgs av
Huddinge kommun. For att genomfora detaljplanen ska en yta om cirka 10
kvadratmeter dverforas frén Tomtberga 3:1 till Alen 3. Fastighetsregleringen
behovs for att Alen 3 skall fa ridighet dver mark som behdvs for att 16sa
parkering pé kvartersmark.
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Bld yta fors éver fidn fastigheten Tomtberga 3:1 till Alen 3. Kiilla: Huddinge
kommun.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Négra kédnda ledningsratter finns inte i planomradet. Inga nya ledningsritter
behover skapas.

Gemensamhetsanldggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomrédet. Inga nya
gemensamhetsanlidggningar behdver skapas.

Servitut

Det finns inga befintliga servitut eller nyttjanderitter inom planomradet. Inga nya
servitut behover skapas inom planomrédet. Fastighetsdgaren ansvarar for att
avtala om servitut avseende parkeringsplatser och angdring till Alen 3 via
Klockarviigen med fastighetsiigare till fastigheterna Alen 1 och 2, utanfor
detaljplancomradet. Servitutsavtalet ska tecknas infor antagande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats

Genomforandet av detaljplanen medfor inte behov av utbyggnad av allmén plats 1
anslutning till planomrédet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for Stockholm Vatten och Avfall
AB som dr huvudman for vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningar.
Byggnaderna forsorjs genom befintliga ledningar anslutna till allmént ledningsnit.
Vatten- och avloppsledningar finns i omgivande gator.
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Elférsérjning
Befintliga byggnader &r ansluten till elnétet tillhérande Vattenfall Eldistribution
AB.

Energiférsérjning

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmeledning som finns
1 Klockarvigen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Exploatdren stér for alla kostnader forknippade med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att erhalla en intékt till f61jd av den fastighetsreglering dér
markomrade overfors frin kommunens fastighet Tomtberga 3:1 till exploatorens
fastighet Alen 3.

Drift- och gatuunderhdll
Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatoren fér utgifter for plankostnader, markforvérv, fastighetsbildning och
bygglov. Anslutningsavgifter for VA, fjarrvirme, el, tele, bredband med mera
bekostar exploatoren. Eftersom detaljplanen inte innebdr ndgon exploatering av
betydelse uppstar inte heller behov av, eller kostnader for, atgarder sdsom
omldggning av ledningar.

Planavgift

Ersittning for planldggningen tas ut genom ett sarskilt uppréttat plankostnadsavtal
med exploatoren. Ingen planavgift kommer dérfor tas ut i samband med
bygglovgivning.

Bygglovavgift
Bygglovavgift debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Vatten och avlopp

Byggnaderna ér redan anslutna till det allmdnna VA-nétet. Eventuella nya
anslutningar sker enligt Stockholm Vatten och Avfall AB:s géillande taxa. For
information om anldggnings- eller brukningsavgifter hinvisas till Stockholm
Vatten och Avfall AB.

El och tele med mera.
Byggnaderna dr redan anslutna till el- och telenét. Eventuella nya
anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvirme, bredband med mera betalas av
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fastighetsigaren som ocksé ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for
anslutning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor handldggs av den kommunala lantmiterimyndigheten i
Huddinge kommun. Huddinge Samhéllsfastigheter AB ansvarar for de kostnader
som uppstér i samband med fastighetsregleringen mellan fastigheterna Alen 3 och
Tomtberga 3:1. Kostnaden regleras i en 6verenskommelse om fastighetsreglering
mellan kommunen och exploatdren.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Exploatoren ska forvirva ett mindre omrade av kommunens mark som i
detaljplanen blir kvartersmark. Erséttning for marken ska bestimmas med
tillimpning av genomsnittsvirdesprincipen och regleras i en separat
overenskommelse mellan kommunen och exploatoren.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Ansvaret for anldggande, drift och underhéll inom kvartersmark ligger pa
fastighetsdgaren.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allminna VA-ledningar och
dagvattenledningar/-anlédggningar.

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark och pa kvartersmark
fram till 6verldmningspunkt.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan Huddinge kommun och fastighetsdgaren
for att reglera kostnader 1 planarbetet. Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader
som uppstér under planarbetet.

For att mojliggora detaljplanens genomforande ska kommunen och
fastighetsigaren till Alen 3 triffa en dverenskommelse om fastighetsreglering
mellan fastigheten Alen 3 och kommunens fastighet Tomtberga 3:1. Kostnader for
fastighetsregleringen regleras 1 6verenskommelsen.

Inget genomforandeavtal tecknas eftersom detaljplanen inte medfor nigra atgirder
som behover regleras i ett siddant avtal.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

Planomréadet ar planlagt sedan tidigare med éndring av stadsplan for Stadsidgan
703, 731 och 742 (aktbeteckning 0126K-4328), faststdlld 1954-01-30 samt
andring av stadsplan for kvarteret Biblioteket (aktbeteckning 0126K-4331),
faststilld 1957-09-13.

For planomrédet géller utvecklingsplan for centrala Huddinge frén 2021.

Grundkarta
Grundkartan dr framtagen 2025-03-16.

Oversiktsplan
Huddinge kommuns 6versiktsplan 2050, laga kraft 2024.

Unders6kning om betydande miljépdverkan
PM f6r undersokning av betydande miljopaverkan 2025-05-02.

Regionala
RUFS 2050

Utredningar

e Miljoteknisk undersokning, AFRY, 2025-03-19
e Trafik- och parkeringsutredning, Structor 2025-02-28

Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser

For fastigheten Alen 3 giller en 4ndring av stadsplan inom Stadsiigan 703, 731
och 742 (aktbeteckning 0126K-4328), faststilld den 30 januari 1954. Planen
medger bebyggelse for virmecentral, tvittstuga eller liknande kollektiv
anldggning.

For den del av fastigheten Tomtberga 3:1 som ingér i planomradet och som ska
overforas till Alen 3 giller en Andring av stadsplan for kvarteret Biblioteket

(aktbeteckning 0126K-4331), faststélld den 13 september 1957. Inom
planomridet medges markanvindning for park eller plantering.

Genomforandetiden for bada planerna har 16pt ut. Planomradet omges av
detaljplaner frén olika tidsperioder, som medger bland annat bostéder, park,
kyrkogérd och gata — dven 1 de planerna har genomforandetiden 16pt ut.
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0126K-4331

0126K-9128

0126K-4023
0126K-15432

0426K-4328

0126¥4345
0124

Gidllande planer. Planomrddet dr markerat med rod skraffering.
Kdlla: Huddinge kommun

Planbesked

Dévarande dgare (Huge Fastigheter AB) till fastigheten Alen 3, inkom med en
begiran om planbesked 2013-10-29 och ville att anviandningen skulle dndras till
kontorsdandamal. Ett positivt planbesked ldmnades 2015-06-11.

Planuppdrag och program fér detaljplanen

Projektet finns med 1 plan for samhillsbyggnad 2019-2021. Kommunstyrelsen
beslot 2024-10-24 att ge kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att uppritta ny
detaljplan for Alen 3.

Oversiktsplan och utvecklingsplan

I 6versiktsplan 2050, som vann laga kraft &r 2024, samt i utvecklingsplan for
centrala Huddinge, godkénd av kommunfullméktige ar 2021, klassificeras
omradet som stadsdelscentrum. Detta innebér en strategisk placering 1 direkt
anslutning till sparstationen, dér arbetsplatser, samhéllsservice och kommersiell
service prioriteras, tillsammans med bostdder. Stor vikt ldggs vid att skapa en
levande och attraktiv stadsmiljo.

Detaljplanen bedoms stimma 6verens med bade oversiktsplanen och
utvecklingsplanen. Detaljplanen mojliggdr att de verksamheter med cirka 53
arbetsplatser som finns pa fastigheten i dag kan vara kvar och frimjar en
blandning av verksamheter. Forslaget medger samhéllsservice vilket ytterligare
bidrar till att stirka Huddinges stadsutveckling och skapa en mer dynamisk och
levande stadsmiljo.
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Regionala

Regionplan

Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med regionplanen, RUFS 2050, som anger
planomréadet som “’strategiskt stadsutvecklingslige”.

Ovriga foérutsittningar

Riksintressen
Inga riksintressen berors av forslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Fastigheten Alen 3 ligger i avrinningsomradet for sjon Trehorningen, som &r en
foreslagen vattenforekomst och del av vattenférekomsten Tyresan -
Balingsholmsan. Trehdrningen dr inte statusklassad men bedoms ha problem med
Overgddning. Flera dtgirder har genomforts for att forbattra vattenkvaliteten,
bland annat muddring, skarmbassing for dagvatten och kemisk féllning 2020.
Tyresén - Balingsholmsan har mattlig ekologisk status, frimst pd grund av
overgoddning, medan kemisk status inte uppnar god pa grund av generella
bakgrundshalter av kvicksilver och bromerade flamskyddsmedel. Planforslaget
bedoms inte forsdmra mojligheten att nd eller bibehélla god status i
vattenforekomsten. Dagvattenhanteringen ska utformas sé att belastningen pa
Trehdrningen inte okar.

Miljékvalitetsnormer for luft

Enligt SLB Analys kartliggning av luftféroreningar underskrider halterna av
PM10 och kvdveoxider i planomradet miljokvalitetsnormerna och
miljokvalitetsmalen (pa tim-, dygns- respektive arsbasis). Miljokvalitetsmélen for
PM10 och kvaveoxider uppfylls i allt védsentligt inom planomrédet.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska kommuner med mer dn 100 000
invanare ha kartlagt omgivningsbullret inom kommunen och tagit fram strategiska
bullerkartor som visar bullersituationen. Planomradet ar inte bullerutsatt.

Miljo

Mark och vegetation

Planomradet dr kuperat och exploaterat med tva byggnader placerade i suterring.
Aterstiende delar av omradet bestar av hirdgjorda asfalterade ytor for parkering
med undantag for ett mindre omrade i nordvist som utgdrs av hdllmarkstallskog
och berg 1 dagen.
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Bibtoplyp Hdllmdrkstallskog, klass 3 visas med orange kulor.
Kdlla: Huddinge kommun

Naturvérden

I norra delen av planomradet finns hillmarkstallskog som en del av det
intilliggande skogsbestindet. Oversiktsplanen 2050 har klassat biotopen som
hillmarkstallskog med ett patagligt naturvirde (klass 3) enligt
Naturvirdesinventeringen for centrala Huddinge fran 2018.

Inom planomradet finns inga hdga naturviarden. Héllmarkstallskog inom
fastigheten &r dven till stor del placerad i en brant sluttning med berg i dagen.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet omges 1 norr och 1 vést av naturmark bestdende av skogsmark och
parkmark i form av kyrkogérd.

Dagvatten
Det lokala ledningsnétet har i1 dagsldget inga kidnda kapacitetsbrister. Planomréadet
avvattnas genom det lokala ledningsnatet till recipienten Trehorningen.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU:s) jordartskarta utgdrs de ytliga
jordarterna inom omradet huvudsakligen av berg och morén. Inom del av
fastigheten i sydvist finns dock dven gyttjelera eller lergyttja. Enligt SGU:s
jorddjupskarta ér det férvintade jorddjupet 0 m inom storre delen av omrédet.
Endast i det sydvistliga hornet av fastigheten forvéntas jorddjupet vara mellan 1—
3 meter.
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Bild fran SGU:s kartvisare for jordarter ddr rott utgor urberg och gul gyttjelera.
Kdlla: Huddinge kommun

Hydrologiska férhallanden

Enligt SGU:s kartvisare finns inga betydande grundvattenmagasin inom omrédet.
Nérmaste storre grundvattenmagasin ar lokaliserat cirka 4 km vister om aktuellt
omréide och det finns inga kénda uttagsmojligheter inom eller i ndromrédet.

Det finns inga markavvattningsforetag inom fastigheten.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark och fastighet

Med bakgrund av fastighetens tidigare markanviandning har en miljoteknisk
undersokning (AFRY, 2025) tagits fram for att utreda potentiell forekomst av
skadliga fororeningar. Fyra av sex jordprover visade halter Gver
Naturvdrdsverkets riktvirde for kdnslig markanvindning (KM). Patraffade
fororeningar 6ver KM utgdrs framst utav metaller (koppar, krom, nickel och
vanadin) samt alifater >C16-C35 och PAH-H. Da storre delen av fastigheten ar
asfalterad forvintas dock spridning av férorening i befintlig jord med dagvattnet
vara hogst begrinsad. Inga halter 6ver mindre kénslig markanvindning (MKM)
patraffades. Nuvarande detaljplan ger utrymme for verksamheterna virmeverk
och tvitteri och har dven nyttjats for tryckeriverksamhet. Inget MIFO objekt finns
registrerat inom den aktuella fastigheten. Ett flertal potentiellt fororenande
verksamheter har identifierats inom samt i nérheten av aktuellt
undersdkningsomride. D4 fastigheten Alen 3 #r beléigen pa en topografisk hojd
samt med stort avstand till 6vriga MIFO-objekt, beddms inte eventuella
fororeningar fran omkringliggande objekt kunna spridas via vare sig yt- eller

25



grundvattnet till fastigheten. De omkringliggande MIFO-objekten beddms darmed
inte ha nagon paverkan pa markmiljon inom fastigheten.

Den miljotekniska undersdkningen (AFRY, 2025) visar att det i samtliga
provpunkter observerades grusig sandig fyllnadsjord pa varierande djup.
Féltmétningar med PID (fotojonisationsdetektor) utfordes for att detektera
forekomst av lattflyktiga kolviten. Generellt noterades 1aga halter, med undantag
for foljande provpunkter som indikerar en nagot forhdjd forekomst av léttflyktiga
kolviten:

e 24AF05-Y (0,0-0,2m): 20,6 ppm
e 24AF06-Y (0,0-0,2m): 14,0 ppm
e 24AF03-J (0,0-0,5): 12,6 ppm

Da dokumentation om sanering efter avvecklande av tidigare verksamheter saknas
och dir befintliga lokaler ska ateranviandas utreddes dven luftkvaliteten inomhus.
Det framkom i den miljotekniska undersokningen att alla analyserade parametrar i
de fem uttagna luftprover understeg laboratoriets rapporteringsgréns.

Buller

Planomradet finns med i kommunens bullerkartlaggning fran 2021. Den gillande
detaljplanen tillter virmecentral och tvittstuga, vilket kan innebéra industriellt
buller.

De riktvirden for buller fran vigtrafik som tillimpas for kontors- och
undervisningslokaler &r att det utomhus vid fasad ska vara hogst 55 dBA
ekvivalent niva. Nagot riktvéirde for uteplatser anges inte i riktvirdena men man
kan jimfora med bostdder dir nivaerna bor vara under 55 dBA ekvivalent niva
och 70 dBA maximal niva. Befintliga byggnader inom fastigheten &r placerade sd
att godtagbara bullernivaer uppnas.

Alla bullerkallor dygnsbullers

<45dB
45-50dB
50 -55dB
55-60dB
60 - 65 dB

B 65-70dB

B 70-75d8

W 750

Fastighetsyta -

Huddinge

Dygnsbuller vid utbredningen av alla bullerkdllor. Kdlla: Huddinge kommun.
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Alla bullerkallor maxbuller
<60 dB

60-65dB
65-70dB
70-75d8
75-80dB
B s0-85dB
B >85d8

Fastighetsyta -

. ’/

k W Huddinge
A

Maxbuller vid utbredningen av alla bullerkdllor. Kdlla: Huddinge kommun.

Stomljud och vibrationer
Planomradet bedoms inte omfattas av risk for storande stomljud eller vibrationer.

Oversvémning

Omradet utgdrs av ett tidigare stenbrott och ligger uppstroms 1 ett kuperat omréde
med en hog avrinning. Nagra instdngda ytor &r inte kdnda. Det bedoms inte
foreligga ndgon risk for 6versvamning inom fastigheten. Nedstroms fastigheten
finns en 1dgpunkt med skyfallsanldggning, Sjodalsparken (fardigstdlld ar 2021)
som dr dimensionerad for befintlig bebyggelse.

Skyfallsmodellering 100-arsregn, max vattendjup (m)~

0.1-0.3

0305
' B o051
B\ . -

ALEN 2 I Huddingé

Skyfallsmodellering for 100-arsregn. Kdlla: Huddinge kommun

Enligt Huddinge kommuns 6versiktliga skyfallsmodellering for 100-arsregn
illustreras ndgra mindre omraden dér vatten potentiellt skulle kunna ansamlas med
ett forvantat max vattendjup pa mellan 0,3 och 0,5 meter. Modelleringen tar
hénsyn till framtida klimatfordndringar och dr gjord med klimatfaktor 1,25.
Fastigheten har enligt uppgifter fran fastighetsdgaren ingen skyfallsproblematik
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eller instdngda omraden vilket &r att forvénta utifran omradets kuperade lage och
fa infiltrationsmojligheter gor att vattnet inte ansamlas pa fastigheten utan rinner
vidare nedstrom.

Stérande verksamheter
Inga kénda storande verksamheter finns inom eller i nira anslutning till omradet.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérden

Planomradet ingér 1 kulturmiljoomrdde Huddinge kring Kommunalvigen, enligt
kommunens kulturmiljoprogram framtaget ar 2019. Omradet kring
Kommunalvigen utmirker sig i Huddinge genom sitt langa tidsdjup som central
plats, frdn medeltida sockencentrum till dagens kommuncentrum. Enskilda
byggnader och miljon som helhet berdttar om kommunens utveckling och
vilfardsbyggande. Hir finns exempel pa tidstypisk och arkitektoniskt
hogkvalitativ arkitektur 1 bade institutionsbyggnader och bostadsbebyggelse.

Enligt kulturmiljoprogrammet kréver renovering och ombyggnad av offentliga
byggnader och bostédder stor hdnsyn. Vid nybyggnation eller férdndringar som
paverkar kulturmiljons vérden ska antikvariskt sakkunnig medverka i
planprocessen for att sdkerstilla att kulturhistoriska viarden bevaras.

I Huddinge kommunalhus, kulturmiljéanalys som togs fram ar 2021 av White
arkitekter AB analyserades byggnaderna pa Alen 3 som en del av bebyggelsen
runt Kommunalvidgen. Omradet runt Kommunalvigen beskrivs ha haft en central
funktion for kommunen sedan medeltiden med viktiga verksamheter och
institutioner. Utbyggnaden av omradet frdn 1940-talet och framét hor samman
med omdanandet av en stormunicipal. Bebyggelsen som tillkom kring 1950-1960-
talet starkte vigens centrala roll ytterligare med tillkommande bostadsbebyggelse,
mindre centrumbildning, ABFs byggnad, bibliotek, polishus, forsamlingshem och
utbyggnaden av kommunalhuset. Byggnaderna har funktionalismens estetik med
putsade fasader i ljus kulor och generdsa fonster, ett stramt formsprak men ockséa
lekfull asymmetri. Byggnaderna i omradet beskrivs som typiska for sina
respektive epoker men flera har gemensamma drag. Exempel pd gemensamma
drag dr anpassning till terrdingen med socklar som varierar i hdjd, fonster med
bagar och karmar i tré i vit kulor, avsaknad av fonsterfoder och sma eller
obefintliga takutsprang. Analysen beskriver panncentralen som kraftigt ombyggd
och pé grund av detta inte bérare av nagra betydande kulturhistoriska varden.
Centraltvittstugan beskrivs som relativt védlbevarad och till viss del typisk for
1950-talets teknikbyggnader, byggnaden beddms ha visst kulturhistoriskt virde.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tva byggnader frén 1955 som tidigare
fungerat som panncentral och centraltvittstuga till punkthusen ldngs
Klockarvégen, uppforda vid samma tid. De utgdr en del av 1950-talets &rsring, dér
teknik- och servicefunktioner som virmeforsorjning och tvéttservice placerades
separat men 1 ndra anslutning till bostéderna for att skapa vélfungerande
bostadsomrdden 1 enlighet med folkhemsidealets principer.
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Perspektiv 6ver Huddinge centrum ritat av Sture Frolén. Planomradet dr
markerat med réd cirkel. Bild publicerad i boken “Strdvan efter ett ordnat
samhdlle, Stadsplanering i Huddinge 1900-1960".

Centraltvittstugan &r ett exempel pd 1900-talets utveckling av tvittstugor och
illustrerar de kollektiva 16sningar som togs fram for att méta individuella behov
inom samhaéllsplaneringen under folkhemsperioden. Panncentralen visar pé
teknisk utveckling och standardhdjande atgirder i bostdder under 1900-talets
bebyggelseutveckling.

Byggnadernas anpassning till terrdngen, integration med gronomraden och nérhet
till kollektivtrafik ar ocksé typiska drag frn folkhemsperioden. De delarna visar
pa en genomténkt stadsplanering dir bostadsservice och tekniska funktioner men
ocksa grona inslag var centrala for att skapa en hallbar och funktionell livsmiljo.

Byggnadernas utformning visar den funktionalistiska arkitekturen under 1940-
och 50-talen med raka linjer, stora fonsterpartier och enkla fasader. Robusta
materialval som betong, tegel och puts ér typiska for perioden. Panncentralen har
ett asymmetriskt tak som bade ar en aterspegling av de ursprungliga funktionerna
inuti byggnaden och ett formmassigt djarvt drag. Panncentralens gavelsilhuett dr
ett av byggnadens starkaste karaktirsdrag. Centraltvittstugan har en mer
ansprikslos form med flackt sadeltak, ocksa det tidstypiskt. Andra viktiga delar i
byggnadernas utformning ar tegel 1 munkférband med dekorativt avslut vid
takfoten pa centraltvittstugan, ljus slétputs pd panncentralen och ursprungliga
smickra fallskydd péa den 6vre garden.

Panncentralen och centraltvittstugan ar ritade av arkitekt Sture Frélén som runt
1900-talets mitt ritade ett stort antal byggnader runt Kommunalvégen, bland andra
Huddinge kommunalhus.

Bada byggnaderna har genomgatt flera ombyggnationer inviandigt. Pa
panncentralen har nya fonster och fonsterband tillkommit och fasaden mot
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Klockarvégen har fatt delvis nytt fasadmaterial. Centraltvittstugans ursprungliga
fonster 1 trd har bytts ut mot nya i metall. Den 50 meter hdga skorsten som
tidigare stod pa innergarden mellan de bada byggnaderna har rivits.

.‘
1

=

Panncentralen, fasad mot Klockarviigen, samt skorstenen pad innergdrden. Kdlla:
Google maps, 2011

Byggnaderna pa Alen 3 har i delar kvar sin ursprungliga utformning men har
ocksa pa flera sitt fordndrats sedan de uppfordes. Byggnadernas placering och
volymer dr vilbevarade medan fasadkomponenter som fonster, dorrar,
garageportar och putsade partier har bytts ut, tagits bort eller lagts till.
Byggnaderna har inte kvar sina ursprungliga funktioner. Att den hoga skorstenen
inte langre finns kvar paverkar upplevelsen av byggnadernas tekniska karaktar
negativt. Det forsdmrar ocksad mojligheten att forstd byggnadernas ursprungliga
funktioner. Byggnader med samma ursprungliga funktioner och liknande
utformning forekommer i andra bostadsomraden uppforda under 1940- och 50-
talen.

Trots de dndringar som gjorts beddms byggnaderna ha kulturhistoriskt och
miljomaéssigt viarde som en del av den arsring av bostadsbebyggelse som
planerades och uppfordes runt Kommunalvigen under 1950-talet. De utgor
tillsammans med punkthusen ldngs Klockarvigen en miljo som visar 1950-talets
bostadsideal, dir service- och teknikfunktioner integrerades i bostadsomridena for
att skapa en sammanhallen och vélfungerande boendemilj6. Byggnaderna visar
funktionalismens arkitekturideal och har gemensamma ndmnare med flera andra
byggnader i omradet runt Kommunalvagen, till exempel i anpassningen till
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terrdngen och i Sture Frolén som upphovsman. Sammanfattningsvis ar
bebyggelsen inom planomradet betydelsefull for Huddinges kulturmiljo.

Fornlémningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Trafik

Gatustruktur

Planomradet ligger i centrala Huddinge med god tillgénglighet via befintligt lokalt
gatundt. Gatustrukturen dr sedan tidigare utbyggd och forblir oférdandrad i
detaljplaneforslaget. Omradet nés via Klockarvdgen i1 sdder och Kyrkogérdsvégen
1 norr, som bada ansluter till huvudgatan Kommunalvégen.

Gdng- och cykeltrafik
Tvé huvudsakliga strak for oskyddade trafikanter leder till planomrédet:

e Klockarvigen: gdng- och cykelbana av dldre utformning leder direkt fram
till omrédet.

o Kyrkogérdsvigen: gangtrafik sker pd en mycket smal trottoar, medan
cykling sker i blandtrafik. D& motorfordonsflodet &r 14gt sker dirmed alla
trafikslag 1 kdrbanan.

Det finns i dagsldget inga planerade atgéirder for att forbattra dessa strdk inom
ramen for denna detaljplan.

Biltrafik

Omradet nas med bil fran bade Klockarvigen och Kyrkogardsviagen. Infart via
Klockarvigen sker genom en intern viig pa Alen 1 och Alen 2, medan
Kyrkogardsvigen dven anvinds for angdring till Tomtberga kyrkogard.
Trafikflodet i omradet dr generellt 1agt.

Trafikséikerhet

Det finns inga kidnda olyckor eller utpekade trafiksékerhetsproblem inom
planomréadet enligt kommunens tillgdngliga data. Gatunétet ar lagtrafikerat med
laga hastigheter, god sikt och tydlig struktur.

Dock forekommer brister 1 infrastrukturen for oskyddade trafikanter:

o Kyrkogérdsviagen: Fotgéngare och cyklister dr hinvisade till korbanan.
e Klockarvigen: gdng- och cykelbana av otillrdcklig bredd och standard.

Infrastrukturen uppfyller ddrmed inte fullt ut kommunens riktlinjer for
trafiksdkerhet, GCM-standard och trygghet. Inga atgérder foreslds inom ramen for
denna plan, men fragan kan hanteras i den kommunala trafik- och
infrastrukturplaneringen.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Alen 3 och kommunens fastighet Tomtberga 3:1 kommer att f& nya
fastighetsgrianser som foljd av fastighetsregleringen mellan fastigheterna. Inga
rittigheter paverkas i 6vrigt av forslaget.

Miljo

Undersékning om betydande miljépdverkan

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsférordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover déarfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte uppréttas for
detaljplanen.

Motiverat stdllningstagande

Bedomningen utgér ifrén att planldggning av fastigheterna inte berdér nagot
riksintresse eller andra skydd och bestér uteslutande av tidigare bebyggd fastighet
centralt i Huddinge. Andringen av anviindningen till centrumverksamheter, sisom
kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning samt léttare former av
vard, ligger 1 linje med dversiktsplanens intentioner for omradet. Med hénsyn till
detaljplanens foreslagna anvandning tillimpas klassningen mindre kdnslig
markanvindning (MKM). Inga f6roreningar 6ver MKM har patréffats, och det
finns séledes inget behov av sanering da spridning av fororeningarna i befintlig
jord med dagvattnet bedoms vara hogst begriansad da dessa ligger inkapslade
under asfalten. Detaljplanen forvdntas mojliggora skapandet av moétesplatser 1 ett
centralt ldge. Detaljplanen innebér ingen forsdmring av dagvatten- eller
skyfallssituationen. Den befintliga bebyggelsen inom fastigheten ska bevaras och
endast anvdndningen &ndras. Den nuvarande anvdndningen som tilliter virmeverk
innebdr risker for den intilliggande bostadsbebyggelsen, di det bland annat inte
foreligger ett lampligt sdkerhetsavstind till nuvarande bostadsbebyggelse. Den
andrade anviandningen innebér verksamheter som ar battre ldmpade 1 den
befintliga bebyggelsestrukturen.

Riksintressen enligt miljébalken
Detaljplanens genomforande star inte i konflikt mot négot riksintresse enligt 3 och
4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer fér vatten
Detaljplanen bedoms inte forsdmra mgjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten utifran dagens forhllanden.

Miljékvalitetsnormer for luft
Detaljplanen bedoms inte paverka luftkvalitén i omradet pé sa sitt att det paverkar
miljokvalitetsnormerna for luft.
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Miljékvalitetsnormer fér buller
Detaljplanen bedoms inte paverka buller i omréadet pa sé sétt att det paverkar
miljokvalitetsnormerna for buller.

Mark och vegetation
Detaljplanen medfor inte ndgon inverkan pa naturmiljon eller landskapet.

Naturvérden
Detaljplanens dndring av anvédndning innebir ingen exploatering som ger negativ
inverkan pa naturomradet.

Dagvatten

Detaljplanen innebér inte ndgon forsdmring av befintlig situation. Uppforandet av
komplementbyggnader anses inte fordndra det befintliga dagvattenflodet.
Befintliga byggnader, kuperad terrdng och hoga hérdgoéringsgrad forsvarar
fordrojning och rening av dagvatten. Det finns begransade mdjligheter inom
fastigheten att genomfora atgirder. Atgirder for 6kad infiltration som innebér
ingrepp 1 asfalt innebér en risk for markfororeningar att spridas via ytvattnet.
Genomforandet av anordningar ovan mark for dagvattenrening 1 befintlig bebyggd
miljo ses som begransad dé det finns rumsliga begrasningar. Lampliga platser
nedstrom ligger utanfor fastigheten och detaljplanen.

VA-huvudmannen Stockholm vatten och avfall AB har underrittats och har ingen
erinran gillande avvattning mot det allménna dagvattennitet. Detaljplanen utgér
ifrén att fastigheten fortsatt &r ansluten till dagvattennétet.

Geotekniska forhadllanden
Detaljplanen innebir ingen paverkan pa de geotekniska forhallandena for platsen.

Hydrologiska forhallanden
Detaljplanen innebér ingen péverkan pa de hydrologiska forhdllandena for
platsen.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark och fastighet

Fastigheten klassas som mindre kinslig markanvindning (MKM) dé
anvindningen fortsatt kommer vara for daglig verksamhet utan stadigvarande
vistelse. Inga halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarde for MKM,
uppmiittes 1 jord inom fastigheten. Den miljotekniska utredningen (AFRY, 2025)
konstaterar att da storre delen av fastigheten ar asfalterad forvintas spridning av
fororening i befintlig jord med dagvattnet vara hogst begriansad. Bortschaktning
eller sanering for att avhjilpa fororeningarna ér inte nédvandigt for anvandningen
och skulle d@ven 0ka risken for lickage av dessa till dagvattnet. Ingen hélsorisk
eller oacceptabel miljopaverkan bedéms foreligga, och darfor anses sanering inte
nddvéndig.

Detaljplanen medger uppforande av komplementbyggnader i fastighetens
nordvistra del. For att sékerstélla att spridning av féroreningar via ytvatten inte
sker, fir detaljplanen en bestimmelse om att befintlig markbeldggning inte far
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paverkas. Detaljplanen mdjliggdr uppforande av enklare komplementbyggnad for
till exempel forrad.

Lukt

Detaljplanens genomforande bedoms inte ge upphov till luktoldgenheter och
manniskor som vistas inom planomradet bedoms inte paverkas av nagon
luktolédgenhet fran nirliggande omraden.

Buller

Planen tillater endast centrumverksamheter, vilket innebér att bullerintensiva
verksamheter inte dr aktuella. Vissa av dessa verksamheter, exempelvis
repetitionslokaler och hantverk, kan potentiellt generera ljud, men detaljplanen
beddms dnd4 inte medfora en forsdmring av bullernivéerna fér omgivningen.
Hantverk och repetitionslokaler bedrivs redan idag inom fastigheten genom ett
tidsbegrinsat bygglov, som nu har 16pt ut. Detaljplanen syftar till att géra denna
anviandning planenlig, vilket innebér att det inte tillkommer ndgra nya ljudkallor
jamfort med nuldget. Repetitionslokaler kan generera hoga ljudnivéaer. Detta
hanteras i bygglovsprocessen dér krav pa ljudisolering kan stillas. Hantverk inom
centrumverksamhet avser i huvudsak léttare hantverk. Industriell produktion
tillats inte 1 detaljplanen.

Den géllande detaljplanen tillater virmecentral, tryckeri och tvittstuga, vilket kan
innebéra industriellt buller. De verksamheter som nu foreslas dr generellt mindre
bulleralstrande.

Ras, skred och erosion
Detaljplanen anses inte leda till ndgon risk for ras, skred eller erosion.

Oversvémning

Detaljplanens dndring av markanviandning har ingen méarkbar paverkan pa
oversvamning eller skyfall. Det forekommer inga instaingda omrédden inom
fastigheten. Vidare bor komplementbyggnader uppforas och anpassas sa att inga
lokala instingda omraden skapas. Detaljplanen paverkar inte befintliga
flodesvégar eller volymer.

Klimatpdverkan

Detaljplanen mojliggdr en langsiktigt hillbar anvindning av det befintliga
byggnadsbestandet genom att befintliga lokaler far en anvindning som mojliggor
att de kan nyttjas utifrdn dagens och framtida behov.

Storande verksamheter
Detaljplanen innebér inte en storning for omkringliggande verksamhet. Det
forekommer ingen storande verksamhet 1 anslutning till omradet.

Bebyggelse

Ljus- och vindférhdllanden

Detaljplanen mojliggdr att komplementbyggnader kan uppforas pé innergarden.
Eftersom innergarden &r beldgen mellan en brant sluttning och befintlig byggnad
beddms detta inte paverka befintliga eller framtida ljus- eller vindforhéllanden.
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Social hallbarhet

Detaljplanen bedoms bidra positivt till den sociala hallbarheten i omradet genom
att frimja trygghet, moten, tillgédnglighet och mangfald. Planen skapar
forutséttningar for ett mer levande och inkluderande stadscentrum, utan att
innebédra nigra storre forandringar i den befintliga sociala miljon.

Genom att mojliggora verksamheter som foreningslokaler, hantverk, replokaler,
vuxenutbildning och lattare vard tillfors fler platser for social och kulturell
aktivitet. Det starker utbudet i centrala Huddinge och okar tillgéngligheten for
olika aldersgrupper, inklusive ungdomar.

Byggnadernas utformning med stora fonster och 6ppna fasader ger god dverblick
och stérker tryggheten. Verksamheter med varierande 6ppettider bidrar till att
omrédet &r aktivt storre delen av dygnet, vilket skapar naturlig social kontroll.
Niérliggande flerbostadshus har insyn 6ver delar av omrddet, sirskilt mot
Klockarvigen, medan tilltréddet i norr begrénsas genom sténgsel och grind.

Planomradet ligger 1 ett socioekonomiskt blandat omrdde. Genom att placera
samhéllsservice och kulturverksamhet hér frimjas social integration och jdmlik
tillgéng till samhéllets resurser.

Planen medger en blandning av arbetsplatser, service och fritidsverksamhet, vilket
skapar en dynamisk miljo och stiarker Huddinge centrum som métesplats.
Lokalerna kan anvédndas av bade ideella och kommersiella aktorer, vilket frimjar
sysselsittning och lokal forankring.

Tillgéngen till forenings- och samlingslokaler kan ocksa ge fler unga mojligheter
till fritidsaktiviteter. D4 planen inte innebér paverkar lekmiljéer bedoms inga
negativa konsekvenser for barn uppsta. En barnchecklista har upprittats, men
sarskild barnkonsekvensanalys anses inte nodvéndig.

Planen sékerstiller dven att cirka 53 arbetsplatser kan finnas kvar langsiktigt.
Samtidigt skapas mojlighet for ytterligare verksamheter inom samhéllsservice och
utbildning, vilket stirker det lokala utbudet 1 ett centralt l4ge.

Kulturmiljo

Detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser for de kulturmiljoviarden som finns
i planomradet. For att langsiktigt virna byggnadernas karaktérsdrag och véirden
infors varsamhets-, utforande- och utformningsbestimmelser som reglerar bland
annat fasadmaterial, takform, hojd, och varsamhet gentemot viktiga karaktér och
kulturhistoriskt vérde.

Detaljplanen mdjliggor en balans mellan bevarande och utveckling dir
kulturhistoriska virden vérnas samtidigt som befintliga byggnader kan fortsatta
anvindas. Den balansen stdrker inte bara kulturmiljon 1 planomridet utan bidrar
ocksa till ett levande och héllbart stadscentrum.

Riksintresse
Planen paverkar inte nagot riksintresse.
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Trafik

Gatustruktur

Planen péverkar inte gatustrukturen. Den befintliga tillgdngligheten via
Klockarvigen och Kyrkogardsviagen bibehélls, och inga nya végar eller ansprak
pa allméin platsmark tillkommer.

Biltrafik

Detaljplanen medfor endast marginell ny trafikalstring. Verksamheterna inom
centrumdndamal bedoms generera mattliga persontransporter, och godstransporter
forvéntas vara begriansade (1-2 leveranser per vecka). D& verksamheter har
varierade Oppettider fordelas trafikbelastningen dver dygnet, vilket minskar risken
for trafiktoppar. Ingen péverkan pa det Gvergripande végnitet forvéntas.

Trafikséikerhet

Planen innebir inga fysiska fordndringar av trafiksystemet och dirmed inga nya
riskmoment. Dock kvarstar kinda brister for oskyddade trafikanter, frimst pa
Kyrkogérdsvdgen. Inga avsteg gors frdn kommunens trafiksékerhetsplan, men
infrastrukturen lever inte upp till riktlinjerna f6r upplevd trygghet och
tillgénglighet enligt GCM-standard.

Sdker skolvég

Planen péverkar inte skolvédgar negativt. Inga viktiga kopplingar blockeras eller
byggs dver, och inga nya barridrer tillkommer. Dock kvarstar vissa brister, frimst
smala trottoarer och blandtrafik pd Kyrkogardsvégen. Ingen sdrskild forbattring
sker inom ramen for detaljplanen, men fragan ar viktig att beakta i kommunens
fortsatta arbete med trafiksékerhet for barn och unga.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i1 samarbete med mark och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen. En av kommunens byggnadsantikvarier har deltagit 1
planarbetet.

Elin Monie-Landero

Planarkitekt
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